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Moller
Arkitekter

Med Brf Stjarnhusen vill vi skapa en valkomnande och spannande port in mot Varnamos centrum.
Byggnader som tar vara pa platsens kvalitéer med den stora eken, dom vidstréackta utblickarna mot
landskapet och sjon Vidostern samt motet med staden i norr. Platsen ligger hogt och har tre naturligt
starka riktningar. Utifran dessa forutsattningar samt 6nskan om att husen skall f& flera framsidor och

STJARNHUSEN

Stjdrnhusen ar en byggnadstyp som harstammar
fran 40-talets folkhemshus. Ursprungsprojektet
for stjarnhusen ligger i stadsdelen Grondal i Stock-
holm och ritades av arkitektfirman Backstrom
och Reinius. Sattet att skapa ljusa och valplane-
rade bostader i punkthus uppmarksammades i
arkitekturpressen och snart borjade man ta efter
detta ute i Europa. Husen ligger ofta hogt och fritt
i motet mellan natur och stad. Grundform ar en
spretande treuddig stjarna vilket ar en optimal
form for att skapa bra bostader och en val tillva-
ratagen utemiljo. Huskropparna kan std antingen
som ensamma skulpturala punkthus eller kopp-
las samman likt en kedjelank i ett bikakemonster
kring sexkantiga gardar.

Vivill skapa ett nutida stjarnhus med ett modernt
gavelmotiv, integrerade balkonger/glasrum, span-
nande fonstersattning och en skon materialkans-
la med traarkitektur i cederspan. Tre likadana hus
som statligt reser sig pa platsen, omfamnar den
stora eken och exponerar sina spanstiga gav-
lar pa ett varierat satt nar man narmar sig dom
fran olika hall. Husens samtliga uteplatser och
balkonger vetter skyddat in mot garden i soliga
vaderstreck och med fina utblickar mot sjo och
landskap. Takvaningens fonster utgors av kupor i
det branta taket som kliver ur fasaden och bryter
takfoten vilket bidrar till husens latta skulpturala
avslut uppat. Allt detta bidrar till hus med hoga
arkitektoniska kvalitéer vardiga platsen och att bl
den nya porten in till staden.

Thomas Mauritzson, Arkitekt
Moller arkitekter

ett varierat, skulpturalt uttryck har vi hamtat inspiration i en spannande klassisk punkthusform

- stjarnhuset.

LAGENHETERNA

Stjarnhusens form ar optimal for att skapa ljusa
och trevliga lagenheter. Tre fria sidor, minimalt
med insyn mellan bostaderna och gavlar som
vetter mot soliga vaderstreck med fina utblickar
skapar forutsattningar for detta. Centralt i husets
mitt ligger trapphuset och utifran detta nar man
de olika lagenhetstyperna pa varierat vis. Gemen-

samt ar att man alltid kommer in ljust och trevligt
med siktlinjer genom lagenheten ut mot gaveln
och rummet med kok - allrum samlat kring bal-
konghornan. Samtliga lagenheter ar luftigt valpla-
nerade med en blandning av praktiska I6sningar
som bra forvaring och tilltalande upplevelser som
rumssamband och siktlinjer.

Storlekarna spanner mellan 1 rok pa 36 kvm och
5 RoK pa 98 kvm. Tyngdpunkten ligger pa 2-3 rok
och av dessa bada finns det bade lite storre och
lite mindre varianter. Att bo i hoga hus med fin ut-
sikt och ett fritt lage innebar ocksa att man blir
utsatt for vader och vind. Detta har vi l6st med en
indragen balkong med mojlighet till inglasning. P&
sa vis far man en skyddad balkong som kan 6pp-
nas upp helt eller stangas till allt efter de boendes
onskemadl samtidigt som helheten och arkitektu-
ren tal variationen. Resultat av allt detta blir ett
karaktdrsfullt boende med kvaliteter lite utdver
det vanliga.
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Varnamos nya
hojdarboende!

Hogt upp, med utsikt dver sjon Vidostern och intill vag 27 vaxer Var-
namos nya stadsdel fram - Mossleplatan. Har samsas flerbostadshus
med villor och tillsammans med vardcentral, forskola och narhet till
stor matbutik skapas riktigt goda forutsattningar att leva ett bekvamt
vardagsliv.

| hjartat av Smaland lever du stadsliv, med smastadens alla fordelar.
Har ar det aldrig langt till ndgot med natur och friluftsliv runt hornet,
konst och design i varldsklass och omgiven av en levande landsbygd.
Varnamo ar den lilla staden som standigt vaxer och utvecklas med
stark féretagsamhet och entreprendrsanda. Valkommen att kanna dig
som hemmal!
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Ute ar inne

| varje hus finns 24 lagenheter med varierande storlek, 36 till 98 kva-
dratmeter. Planlésningen med vardagsrum, kok och balkong samlat
bjuder in till fina sociala stunder. Valjer du till inglasning av balkongen
(tillvalskostnad) skapas dessutom ett extra rum att nyttja stora delar
av aret.




Kvarteret

De stdtliga husen reser sig langs Gotavagen och
omfamnar den stora eken. Har skapas en storre
uteplats for de boende och en lekplats for de sma.
P& garden gors plats for umgange, gronytor och
odling for de boende.

Vid infarten frdn Jordemorsgatan ndr man det
underjordiska garaget, vars ramp goms under ett
lummigt pergolatak. Parkeringsgaraget har plats
for ett 50-tal bilar och har parkerar merparten.
Fran parkeringsgaraget nds respektive trapphus,
smidigt och enkelt.

Q 24 Lagenheter. 1, 2,3 och 4 rok
e 24 Lagenheter. 2,3 och 4 rok

Kommande etapp

Milj6- samt cykelrum

Lekplats och sittplatser

Ramp till parkeringsgarage
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Visualisering av balkong.
Se planlésning for respektive lagenhet.



Variation

Varje hus innehadller 24 lagenheter och fran det centrala trapphuset
nas tre lagenheter per vaningsplan Fran hallen far man en tydlig
siktlinje genom lagenheten ut mot gaveln dar vardagsrum, kok och
balkong ligger samlat. Storlekarna spanner mellan 1 rok pa 36 kvm
till 5 rok p& 98 kvm. Tyngdpunkten ligger pa 2-3 rok i ett antal olika
varianter.

Overnattningslagenhet

P& takvaningen i ett av husens 1 rum och kok, skapas forutsattning-
ar for en gemensam overnattningslagenhet till féreningen. Nar du
far efterlangtade gaster pa besok behover du inte bekymra dig dver

o

plats, utan vet att de far en god natts somn pa "Hotell Stjarnhusen”.






Satt din egen
personliga pragel

Det ar inte sa ofta i livet man far flytta in i ett alldeles nybyggt hem.
Nar du koper en bostad av oss vill vi att du ska kdnna att inred-
ningen inte bara ar funktionell utan ocksa utstralar bade kvalitet
och tidléshet. For att underlatta for dig har darfor vart designteam
skapat olika inredningspaket, alla med omsorgsfullt utvalda ma-
terial och farger som tillsammans skapar en helhet och harmoni i
hela hemmet. | respektive paket finns mojlighet for den som vill att
uppgradera och lagga till vissa funktioner och produkter mot en till-
valskostnad. | det stora hela slipper du dock tanka pa detaljer och
svara val och kan i stéllet kanna dig helt trygg i att din nya bostad &r
noga genomtankt for att halla i manga ar framover.

Inredningspaket och tillvalsmajligheter for Brf Stjarnhusen kommer
presenteras i en separat broschyr.
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1410x 1410 410x 1410 1010x 510
BH 700 BH 700 BH 900

Exempel
planlosningar
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1010x 1410
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———03 Allrum

17,4 m?

BH 700

1410x1410

2 rok

Trevliga sociala ytor och en riktigt rymlig balkong ar gemensam ]

vaggh 2100

410x 1410
BH 700

BHO

i
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namnare for alla 2 rum och kok. Utspridda éver flera av husens plan
och med stor variation pa bade storlekar och planlésningar, finns
det mojlighet att optimera ditt boende efter bade planbok och livs-
stil. Samtliga variationer och planlésningar ser du plan for plan har
i broschyren.

1410x 1410

Glasning - tillval

Uteplats

BH700  BH700
410X 14101 410x 1 410

2 ROK - 66,7 KVM
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- @ . Foredrar du kladkammare framfor en extra toalett? Eller gillar du
i flexibiliteten i att kunna addera ett extra sovrum om livet eller famil-
g Balkong o ) jen forandras? Vara olika 3 rum och kok erbjuder stor variation och
- o i e e har finns mojlighet att valja ett boende utifran vad just du vardesat-
ter. Samtliga variationer och planldsningar ser du plan for plan har
i broschyren.

Exempel
planlosningar



Bo hallbart

Pa den gemensamma garden finns upphojda odlingslotter som de bo-
ende far nyttja och tillsammans med planterade barbuskar och frukt-
trad skapas en riktigt harlig boendemiljo.

Invid varje hus finns en komplementsbyggnad for cyklar, miljorum och
forrad. | dessa gemensamma byggnader finns plats for bade laddning
av elcyklar och for cykelreparationer for den som gillar att fixa sjalv.
Ett antal parkeringsplatser forses med laddstolpe for laddning av el-
fordon. Resterande forbereds for att gora det enkelt att addera fler
laddstolpar vid behov.

Grannboxen

Vidr mana om att vara kunder ska trivas i sitt nya boen-
de, att de kanner att vi ser och har 16st deras vardags-
behov pd ett bra satt. Ett sddant behov ar att fa tillgang
till ett gemensamt basutbud av verktyg som finns att
lana i bostadsrattsforeningens eget forrad. Har har vi
startat ett samarbete med Grannboxen som tillhanda-
haller denna tjanst. Nar inte alla behover ha slagborr,
vattenpass och skruvdragare frigors forradsytor och
indirekt dven pengar som kan anvandas till annat. Det
ar en smart hushallning som alla vinner pa.

Se planlésning for respektive lagenhet.




Visualisering av savrum i en trea.
Se planlosning for respektive lagenhet.




Exempel
planlosningar

4-5 ROK - 97,6 KVM - PLAN 8

1010x 1600 1000 x 400 410 x 1 600
BH 2100 BH 900
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Glasning — tillval

BH 900 BH 900
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1 & 4/5 rok pa plan 8

Compact living eller plats for den stora familjen som uppskattar att
barnens sov- och badrum ryms i en egen flygel? Hogst upp i huset
och med milsvid utsikt, stoltserar en smart 1 rum och kok tillsam-
mans med en rymlig 4 rum och kok. Vill man gar det vélja till en extra
vagg i den stora lagenheten for att skapa ytterligare ett sovrum.

Balkong
8,5 m?

i
Glasning — tillval

BH 900
1010 x 1600 1010x 1600




Vardagen ska vara enkel och bekvam.
Badrummen ar kaklade och golven
belagda med klinker. Stilrena dusch-
vaggar helt i glas satter stilen tillsam-
mans med den lyxiga spegeln med
inbyggd belysning.

Tillsammans med vattenburen
golvvarme och tvattstugedelen med
forvaring, arbetsyta samt egen tvatt-
maskin och torktumlare far du ett
badrum att uppskatta varje dag.

Visualisering av badrum i en trea.
Se planlésning for respektive lagenhet.




Vagen till din
nya bostadsratt

Forsaljningen

Priserna som vi anger pa var hemsida ar fasta - du be-
hover inte ge dig in i ndgon budgivning. Nar du har be-
stamt dig tecknar vi ett bokningsavtal och du betalar
en bokningsavgift pa 30 000 kr. Bokningsavtalet inne-
bar att bostaden ar reserverad till dig under tiden for-
saljningen pagar. Avtalet ar inte bindande, om du valjer
att bryta bokningsavtalet aterbetalas 20 000 kr till dig.
Bestammer du dig daremot for att kopa bostaden teck-
nas ett forhandsavtal och du erlagger en forskottsbe-
talning pa 70 000 kr.

Nar det antligen borja narma sig inflyttning tecknar vi
det sista avtalet for bostaden, upplatelseavtalet. Reste-
rande slutlikvid betalar du nar du far nycklarna till ditt
nya boende i din hand.

Valkommen hem!

Inflyttningsdagen dr antligen har och nu borjar livet i
din nya bostad. Nar slutlikviden ar betald far du nyck-
larna i din hand. Nu ar lagenheten din, sdg hej till alla
nya trevliga grannar och gor dig hemmastadd! | din
bostad finner du en valkomstpresent och all nddvandig
information om ditt nya boende hittar du pa bostads-
rattsforeningens egna hemsida.

Vill du veta
mer om att képa

bostadsratt?

Las var broschyr
Bostadsskolan




Inbyggd
tryggh et skydd mot dubbla

boendekostnader

Skjut fram din inflyttningsdag

Vi erbjuder dig som kdper en ny bostadsratt av oss,
mojligheten att skjuta upp tilltradet av din nya bostad
i upp till 12 manader. Det minimerar risken for att du
ska behdva betala dubbla boendekostnader i de fall for-
saljningen av din nuvarande bostad ar svar och drar ut
pa tiden. Du behover inte ga igenom ndgra ansokningar
och kanvdlja att ta del av erbjudandet oavsett vart i pro-
cessen du befinner dig, dock senast en manad fore det
inflyttningsdatum vi meddelat dig. Det dr enkelt - beho-
ver du skjuta pa ditt tilltrade loser vi det.

(Las villkor péa lanken nedan)

Ingen hdjd manadsavgift
forsta aret

Vi forstar att trygghet betyder mycket nar du koper en
nyproducerad bostad. Istallet for osakerhet kring vad
kostnaderna faktiskt kommer bli i ditt nya boende, vill vi
sakra din manadsavgift under de forsta 12 manaderna.
Med var rantesakring skyddas du som kopare fran att
eventuellt stigande rantor ska sla igenom som hojd ma-
nadsavgift till bostadsrattsforeningen. Luta dig tillbaka,
bo in dig i lugn och ro och kann dig trygg i att den ma-
nadsavgift som framgar i ditt avtal ar den du kommer
betala under ditt forsta ar i din nya bostad.

(Las villkor péa lanken nedan)

A0

er  Lds mer pa
. gbjbygg.se/inbyggd-trygghet




PLANLOSNING PLANLOSNING
HUS A, B - PLAN 1 HUS A, B - PLAN 2-4

LGH 1101, 1201, 1301
3 RoK 71,4 m2

LGH 1001
2 RoK 61,9 m?2

LGH 1102, 1202, 1302
2 RoK 60,8 m?

LGH 1002
2 RoK 47,6 m?

LGH 1103, 1203, 1303

LGH 1003
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PLANLOSNING
HUS A, B - PLAN 5-7/

LGH 1401, 1501, 1601
(3)-4 RoK 85,5 m?

LGH 1403, 1503, 1603
3 RoK 771 m2

SKALA 1:100

Sektion

PLAN 8
PLAN 7
PLAN 6
PLAN 5
PLAN 4

PLAN 3
PLAN 2
PLAN 1
PLAN 0

¥

(IN%

LGH 1402, 1502, 1602

2 RoK 47,6 m?

PLANLOSNING
HUS A, B - PLAN 8

LGH 1701
(4)-5 RoK 97,6 m2

LGH 1703
3 RoK 76,1 m?

SKALA 1:100

PLAN 8
PLAN 7
PLAN 6
PLAN 5
PLAN 4

PLAN 3
PLAN 2
PLAN 1
PLAN 0

LGH 1702
1 RoK 36,1 m?




GARAGE / KALLARE SITUATIONSPLAN




RUMSBESKRIVNING

TEKNISK BESKRIVNING

01 ENTRE/HALL 05 WC/D/TVATT
GOLV Klinker i entré / GOLV Klinker enligt val ingar med INVANDIG TAKHOJD
3-stavs ekparkett 300kr/m?
SOCKEL Fabriksmélade vita VAGG Kakel enligt val ingar med YTSKIKT PA GOLV
VAGGAR Mélade vita NCS 0500-N 300ke/m?
TAK M3lat vitt TAK Vita undertaksplattor KAKEL PA VAGG
OVRIGT Garderober fran Ballingslov, INREDNING Egl?/gnsigggsgarpnee(ieLrE?OOmm SRRA
i Vi ' : INNERDORRAR
Placering och antal enlgt Tuattstall FO Sense med ,,
ritning. Tamburdarr, ASSA \s/gﬁn%nhda?rcsjbaagli;hkgf lador INVANDIG MALNING
'fl’rf %%rcﬁgk samt mekanisk WC-stol IFO Spira 6260 INNERVAGGAR
& : golvmonterad. Vattenburen
golvvérme. Tvattstallsblan- GOLV-/TAKLISTER
dare FM Mattsson Viskan. )
Klarglasade raka duschvag- KOKSINREDNING
gar IFO Space. Duschset FM
. Mattsson Viskan. Tvattmaskin
02 KOK/MATPLATS och torktumlare fran Cylinda. VITVAROR
GOLV 3-stavs ekparkett SKAP/BANKSKIVA Overskap fran Ballingslov,
SOCKEL Fabriksmalade vita lucka Harmoni vit med 3 N
¥ \ , handtag HG105. Belysning FONSTERBANKAR
TAK Ma3lat vitt av |3O,tm_m héﬁtbrydef:ar?irlwat i
. . enl. ritning, valbar i flerta UPPVARMNING
SPARKSOCKEL Malad Vit olika kulorer. FT-aggregat & INSTALLATIONER
FONSTERBANK Sten placerat i alla badrum.
DISK & KOKSBANK Rostfri diskho Stala Ease, un- VENTILATION
derlimmad. Bankskiva av 30 08 WC/D
mm hogtryckslaminat valbar i .
flertal olika kuldrer. GOLV Klinker enligt val ingar med
Diskbanksblandare Viskan av 300kr/m? EL TV TELE. OCH
fabrikat FM Mattsson VAGG Kakel enligt val ingdr med DATAINSTALLATIONER
STANKSKYDD Kakel enligt val ingdr med 300kr/m?
300kr/m2. :
) KA ] . ) TAK Vita undertaksplattor ENTRETABUR-
KOKSINREDNING/SKAP  Lucka Plan fran Ballingslov INREDNING Rund spegel med LED-be- OCH FONSTERDORR

kulor: Vit med full hojd. Ska-
pen ar takanslutna.
Handtag av matt metall,
modell HG105

lysning, diameter 700mm.
Tvattstall IFO Sense med .
vitt underskap och tva l&dor FONSTER
samt handtag lika kok.
WC-stol IFO Spira 6260

VITVAROR Vita vitvaror fr&n Cylinda golvmonterad. Vattenburen PLATARBETEN
Inb nadsuen och inb - golvvérme. Tvattstallsblan-
nadyfr%icm K%/I och frységrﬁigt dare Viskan av fabrikat FM FASAD
ritning, diskmaskin, spiskera- Mattsson. Klarglasade raka YTTERTAK
mik hall och kolfilterflakt. duschvaggar av fabmkat IFO
Space, enligt ritning. UTEPLATS/BALKONG
Duschset FM Mattsson
Viskan. .
FORRAD
03 ALLRUM 04, 06, 07 SOVRUM PARKERING
GOLV 3-stavs ekparkett GOLV 3-stavs ekparkett
SOCKEL Fabriksmalade vita SOCKEL Fabriksmalade vita CYKELPLATSER
VAGGAR Malade vita NCS 0500-N VAGGAR Malade vita NCS 0500-N
TAK M&lat vitt TAK Mélat vitt HISS
FONSTERBANK Sten FONSTERBANK Sten RULLSTOLS- BARNVAGNSFORRAD
FONSTERSMYG Malad gips OVRIGT Garderober frdn Ballingslov, SOPHANTERING
OVRIGT Glasad balkongddrr Harmoni vit, handtag HG105 GEMENSAMHETSANLAGGNING

enligt ritning

LAGENHETSAVSKILJANDE VAGGAR,

Generellt ca 2,50 m, med undantag for vatutrymmen dar det &r nedsankt innertak till
ca 2,30 m med vita undertaksplattor.

Klinkerbelagd entré, vriga utrymmen ekparkett. Golv i vatutrymmen, klinker pa
tatskikt.

| vatutrymmen utfors kakel med tatskikt under. Vid arbetsyta i kok (stankskydd)
kakel.

Vita slata innerdorrar med vita foder och karmar.
Vitmalade vaggar i kulor NCS 0500-N.

Regelvagg med 12 mm trafiberskiva samt 13 mm gipsskiva pa bada sidor alter-
nativt betongvagg.

Fabriksmalade vita golvlister. Inga taklister

Koksinredning av fabrikat Ballingslév, lucka Plan Bankskiva av 30 mm hogtryck-
slaminat, underlimmad rostfri diskho.

Vita vitvaror fran Cylinda med inbyggd ugn och micro, kyl och frys enl. ritning,
Diskmaskin samt glaskeramikhall. Koffilterflakt. Vitvaror i badrum tvattmaskin
och torktumlare fradn Cylinda.

Fonsterbankar av sten.
Hatthylla ingdr ej.

Varmeinstallationen ansluts till det kommunala fjdrrvérmenatet. Varme via
radiatorer. Vattenburen komfortgolwarme i 05 WC/D/Tvatt samt i 08 WC/D
Egen méatning av varm- och kallvatten samt hushallsel for respektive lagenhet.

Mekanisk till- och franluftsventilation med varmeatervinning. FTX aggregat i
samtliga lagenheter placerat i 05 WC/D/Tvatt. Franluften tas om hand i bad-
rum, kdk och kladkammare samt forvarmer tilluften som fordelas i respektive
rum via tilluftsdon.

Egen matning for respektive lagenhet. Utvandig belysningsarmatur inklusive
eluttag vid balkong/uteplats. Invandiga belys—ningsarmaturer i 05 WC/D/Tvatt
samt under dverskap i kok och badrum. Fastigheten &r ansluten till fiber.

Tamburdorr, ASSA as, dorrkik samt mekanisk ringklocka. Entrédorrar till trapp-
hus samt garageport forses med passagesystem for kod/tag. Postboxar finns pa
plan 1. Fonsterdérr med cylinderlas pa markplan, fonstervred pa évriga plan.

Tra/aluminiumfonster.

Betongvaggar alt gipsvaggar for erforderlig brand- och ljudklass.
Samtliga platarbeten utfors i lackad plat.

Cederspan

Ytskikt av plat och papp. Cykelforrdd pd innergard med sedumtak.

Lagenheterna i markplan har en uteplats med betongplattor. Balkonger i be-
tong och racke i aluminium.

Forrad med natvaggar finns till varje lagenhet i kallare.

96 parkeringsplatser varav 56 i ouppvarmt garage i kallarplan och 40 platser i
markplan. 2 hcp i garage och 4 hcp ovan mark. Samtliga platser ar férberedda
for installation av elbilsladdare.

Finns under tak pd innergdrd, samt i markplan i respektive hus med uttag for
laddning av elcyklar.

Finns i samtliga trapphus.
Finns i markplan i varje hus.
Full sortering i miljdrum.

Overnattningsrum finns att tillgd i hus B
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GI3.)bygs.

Vi bygger bostader
for sjal och hjarta

GBJ Bygg grundades i Vaxjo 1945. Vi ar stolta over var langa historia
och 6ver vart arv. Sprungna ur den smaldndska myllan blandar vi tradi-
tion och nytankande, kreativitet och en dnskan att utmana normer och

"gamla sanningar”. GBJ bygg utvecklar bostader, platser och omraden
som manniskor ska kunna bo och trivas i under lang tid. Darfor ar det
viktigt att allt vi bygger ar miljomassigt och socialt hallbart.

n www.facebook.com/GBJbygg www.instagram.com/GBJbygg

www.gbjbygg.se

SEBASTIAN LARSSON
Saljkoordinator

Tel: 0709-61 72 94
sebastian.larsson@husmanhagberg.se

SOFIA BJURELID
Fastighetsmaklare

Tel: 070-865 09 73
sofia.bjurelid@husmanhagberg.se

Py HusmanHagberg®



